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Fortettingspotensial — GIS-analyse basert pa standardiserte
malinger av tetthet (tetthetskatalog). Bade for by og omland.

By- og regionplanlegger Marianne Lindau
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Fortettingspotensiale basert pa
ulike romlige faktorer:

Eksisterende tetthet

Avstand til sentrum
Funksjonsblanding

Tilgang til kollektivtransport

Tilgang til grgntareal

Tilgang til eksisterende infrastruktur
Topografi

Fleksibilitet i bygningsmassen
Vernet areal

Eiendomsforhold

Utnyttelse av eksisterende
kollektivtransport
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Hvordan male urban tetthet pa en standardisert mate?
Hvordan visualisere tetthet?

Boliger/daa Personer/ daa

Spacematrix - metoden

Tetthet definert med relasjon til urban struktur.

FSI — Floor Space index - Utnyttelsesgrad
GSI — Ground Space Index - Dekningsgrad (mengde bebygd areal)
N — Network Density - Mengde veinettverk
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FSI -
utnyttelsesgrad

GSlI -
dekningsgrad

FSI=F /A, @

F, = gross floor area (m?)
A_ = area of aggregation x (m?)
x = aggregation (lot (1), island (i), fabric (f), or district (d))

This index uses the unit square metres per square metres (m?/m?).

/’\

where

N,= 31+ (51)/2)/A

| = length of interior network (m)
|, = length of edge network (m)
A, = area of fabric (m?)

where

GSI =B/A, @)
= footprint of (m?)
A = area of aggregation x (m?)

x = aggregation (lot (1), island (i), fabric (f), or district (d))

This index uses the unit square metres per square metres (m2/m?).

where

N -
mengde
veinettverk
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Analyseomradene — avgrensning etter standardiserte regler

Homogene omrader

- hoy sluttet bebyggelse (5 etg el. mer)
- hey apen bebyggelse (5 etg el. mer)

| mellomhoy sluttet bebyggelse (3 - 4 elg)
;I mellomhoey apen bebyggelse (3 - 4 etg)
B 4-faniilienus
- rekkehus

| villabebyggelse

historisk tre-/murbebyggelse

\: sjeboder
I =ingsbygg
[T ubebygd

Vann

Omradeavgrensning - Bergen

[ ee——

Inkluderer:
Hovedveger
Allmenninger
Store plasser
Store parker
Store idrettsanlegg og fotballbaner

Tar - kart Gravplasser
. o s Store vann
Viser hvilke omrader som er "klippet vekk" i kartet over homogene omrader. Jemnbane

Dette er omrader som ikke skal vaere med i tetthetsanalysen av de enkelte delomrader,

fordi de tilharer den starre byen heller enn det lokale nabolaget. Bybane
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Boligtetthet
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Total population of case area is about

Befolknings-
tetthet

79 000 inhabitants + at least 8000 students

(31.12.2012)
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GSI =

Fabric - Spaciousness (OSR)
I 00-02
B o2-04
I o4-06
[ os-08
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[ | 1,0 -2855,6
Water

l: Case area - Bergen

Spaciousness is a variable showing how much unbuilt space (m2)
exists per m2 of GFA/ Norwegian BRA. It is a measure of the pressure

on unbuilt space.
It can be derived from GSI and FSI| values (OSR = (1-GSI )/ FSI)




“

splan viak

Utarbeidelse av en tetthetskatalog

10 BOLIGER PER DEKAR 15 BOLIGER PER DEKAR

L YAy
Ngstet 224 %-BRA, 44 %-BYA,
0,25 OSR (romslighet)

Sletten 98 %-BRA, 26 %-BYA,
0,76 OSR (romslighet)

Kronstad 119 %-BRA, 35 %-BYA,

0,92 OSR (romslighet) 9,54 OSR (romslighet)

»

1:2000, omradets areal 39,8 daa 1:2000, omradets areal 3,3 daa

1:2000, omradets areal 12,1 daa

1:2000, omradets areal 18.5 daa 1:2000, omradets areal 11.2 daa

N \\\ l
1:2000, kvartalstgrrelse 50 x 1:2000, kvartalstgrrelse 65 x 3eem, 1:2000, kvartalstgrrelse 110 x 1:2000, kvartalstgrrelse 90 x 8om, 1:2000, kvartalstgrrelse 70 x 5em, 1:2000, kvartalstgrrelse 80 x 35m,
100/200m, 0,035 N 0,035 N 12em, 0,036 N e It s o

f 5

Alle mal bruker'kun areal.i bygg, flateparkering og terrasser inkluderes ikke. N = total veglengde / omradets areal. OSR = ubebygd areal/ BRA. Alle mal bruker kun areal i bygg, flateparkering og terrasser inkluderes ikke. N = total veglengde / omradets areal. OSR = ubebygd areal/ BRA.
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Omrader med 200%
utnyttelsesgrad

(1,75 2,25 FSI)




Casplan viak Eksempelomrader 200 % utnyttingsgrad
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Omrader med 80-90%

utnyttelsesgrad
(0,80-0,90 FSI)




Casplan viak Eksempelomrader 80 - 90 % utnyttingsgrad




A Eksempel praktisk bruk

Nye utbyggingsomride
S Bsanaaromd




Skalastudie Stanghelle
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Nye utbyggingsomrade |

[25] Blanda formal

Bustader

[ sentumsformal

Jernbanetrasé KS

Vegtrasé K5
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Elvelammell
Side 72
Sekvenslokasjon
Boligenheter

Persontetthet

Rekkehus

Side 72
Sekvenslokasjon
Boligenheter

Persontetthet

Al
18
15/daa

Al
18
15/daa

Lavblokk pa sokkel
Side 72
Sekvenslokasjon
Boligenheter

Persontetthet

Tomannsboleg
Side 72
Sekvenslokasjon
Boligenheter

Persontetthet

Al
18
15/daa

Al
18
15/daa

Byleilighet med batplass

Side 72

Sekvenslokasjon A
Boligenheter 18
Persontetthet 15/daa

Eplehagefortetting

Side 72

Sekvenslokasjon Al
Boligenheter 18
Persontetthet 15/daa

103
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Oppsummering

* Hvordan a male tetthet.
* Et felles referansegrunnlag.
* Teknikker for a visualisere fortettingspotensiale.
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Takk for meg!

Spgrsmal? Innspill?




